Bauen und Wohnen

Herausforderungen fur das Wohnen
In Stadt und Land
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Wohnungspolitik

Aktuelle wohnungspolitische Ausgangslage

- Insgesamt in Deutschland — wie auch in RLP — keine Wohnungsknappheit
wie Anfang der 90er Jahre

- Regionale Unterschiede nehmen zu:
Wachstum ( Wohnungsnachfrage) und Schrumpfung ( Leerstande)
liegen oft dicht beieinander

= Wohnungspolitik ist Querschnittsinstrument aktiver
Sozial-, Klimaschutz- und Stadtebaupolitik
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...die Lage in Rheinland-Pfalz

Entwicklung der Neuvertragsmieten von 2010 bis 201 3

Rheinland-Pfalz + 7,1 %
Regionale Unterschiede , z.B.
Stadt Mainz + 12,3 %
Stadt Trier +11 %
Stadt Pirmasens -1 % %

Abnahme Sozialwohnungsbestand in den letzten 10 Jahren.
ca. 4000 WE (= ca. 7%)

Kaufpreise fur Eigentumswohnungen von 2008 bis 2013

Rheinland-Pfalz + 13,1 %
Regionale Unterschiede , z.B.
Stadt Mainz + 25,5
Stadt Trier + 48,8

Kreis Stidwestpfalz - 16,9
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Wo wird gebaut...
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Wohnraumnachfrage qualifiziert ermitteln
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empirica

Bundesweite Bevolkerungsverschiebung

Quelle: Bevolkerungsfortschreibung (Regionaldatenbank), eigene Berechnung und Darstellung

Anmerkung: Kreise mit einem Kreuz sind de jure Landkreise, umfassen aber eine groRere Kernstadt mit Umland (Hannover, Paderborn, Géttingen, Marburg, Giel3en, Tubingen, 6
Reutlingen). Die Herausrechnung der Kernstadt ist nur fur das Jahr 2011 erfolgt.



empirica

Ursachen des neuen Schwarmverhaltens

Demografie: Junge Menschen sind eine Minderheit
geworden — und Minderheiten rotten sich zusammen

Bildungsexpansion: Anteil eines Jahrganges, der ein
Studium aufnimmt, ist von 28% (2000) auf 48% (2012)
gestiegen

Schwarmverhalten verstarkt sich selbst
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Herkunft und Ziel der Wanderungen, Region Trier,
2008 - 2012
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* Nahwanderung hier: Luxemburg und Saarland.

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, eigene Berechnung und Darstellung
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Typisierung nach
Wanderungsmustern

Quelle: Eigene Darstellung
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Folgerungen aus Wanderungs- und Arbeitsmarkt-
entwicklung

Bedeutung der Attraktivitat des Wohnstandortes hat
zugenommen

Arbeitsplatz nicht mehr Fixpunkt, sondern attraktiver
Wohnort
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empirica

Folgerungen aus Wanderungs- und Arbeitsmarkt-
entwicklung

Bedeutung der Attraktivitat des Wohnstandortes hat
zugenommen

Arbeitsplatz nicht mehr Fixpunkt, sondern attraktiver
Wohnort

Umzug in Schwarmstadt bringt zwei Probleme: Zu wenig
Wohnungen in Schwarmstadt, zu viele in schrumpfenden
Kreisen
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Folgerungen fur Schwarmstadte und -regionen

HOheren Wohnungsneubau ermoglichen

Keine direkte FGrderung des rein quantitativen
Wohnungsbaus durch das Land  Verstarkung der
demografischen Spaltung
Baulandverfugbarkeit

Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung

Aber: Innenentwicklung haufig blockiert durch Eigentimer
(und zunehmend Anwohner)

Eingriffe in Preisgestaltung in Schwarmregionen erhéht die
Nachfrage dort (und senkt sie in Schrumpfungsregionen)
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Folgerungen flr Suburbanisierungsgebiete

Suburbanisierung entlastet Wohnungsmarkt in
Schwarmstadten

Ermadglicht die Erflllung von Wohnwtnschen (Familien)

Baulandknappheit scheint zu existieren,
Wohnbaulandpotenziale zu ,spitz“ gerechnet

Uberangebot auf Bodenmarkt notwendig, sonst Marktmacht
der Bodeneigentimer zu grof3
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Folgerungen fur Wachstumskerne in Schrumpfungs-
umgebung

Aktuelle Zuwanderung und Nachfrageanstieg nicht
nachhaltig

Keine rein quantitative Ausweitung des
Wohnungsangebotes, ...

... sondern hochwertiger (bzw. marktlickenschliel3ender)
Neubau

Qualifizierung und Aufwertung des Wohnungsbestandes
und der Stadtzentren zur Vorbereitung auf Schrumpfung
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Folgerungen fur schrumpfende Kreise (1)

Attraktivitadtssteigerung der zentralen Orte

Schrumpfende Kreise bendtigen ein lebendiges,
anziehendes Zentrum

Konzentration der Nutzungen, der Bevolkerung auf die
zentralen Orte

Doppelte Konzentration: Auf die Zentren der zentralen Orte
Dort Aufwertung notwendig:

Auch durch auflockernden Abriss

Durch neue frequenzbringende Nutzungen im Zentrum

Lieber ein Neubau im Zentrum, als der Umbau einer schdnen
Kaserne/Speicher am Stadtrand®
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Folgerungen fur schrumpfende Kreise (2)

Einbindung aller Akteure:
Volksfeste, Feuerwehrfeste im Zentrum
Arbeitgeberdarlehen flir Sanierung zentraler Gebaude

Kooperationen der Eigentimer anregen
(Eigentumerstandortgemeinschaften)

Programme, wie ,Wohnen in Orts- und Stadtkernen®,
verstetigen und Anspruchsvoraussetzungen senken

Schrumpfung muss Uberdrtlich koordiniert werden —
regionale Zusammenschlisse notwendig
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Neue Ansatze in der Wohnungsbauférderung
und Sonderprogramme

I ————
EKonversion: Umnutzung von ehemals militarischen in zivile Wohnungen

ENMVohnen im Zentrum: « Forderung neuer Formen fir gemeinschaftliches Wohnen
 Starkung der inner6rtl. und innerstadt. Strukturen
» Erhdhung der Attraktivitat der Gebiete fiir Wohnen u. Arbeiten

» Erhaltung/Verbesserung sozialer, kultureller +
Versorgungsinfrastruktur

» Beseitigung stadtebaul. und struktureller Missstande

» Reaktivierung von Brachflachen.
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Neue Ansatze in der Wohnungsbauférderung
und Sonderprogramme
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Wohnungsbauférderung — Bilanz und Ausblick

_ 2013 und 2014 konnten mit den Programmen des sozialen Wohnungsbaus ca.
3500 Wohnungen (Neubau, Modernisierung und Bestandskaufe) gefordert werden.

__Anteil Mietwohnungen steigt: 346 WE in 2014 (76 WE in 2013)

__Fur die Jahre 2013 bis 2015 hat das Land ein Darlehensvolumen
I.H.v. 135 Mio. Euro zur Verfligung gestellt!

_ Politisches Bekenntnis zur Weiterfihrung der Programme!
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